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Il rapporto, f rutt o dell dattivit”™ 1istituzi om¥dloszzadiené |

del |l 6attivo e del , delabiparimerdondel desgoou, lplolessere scaricato dal
sito Internet www.dt.mef.gov.it/it/

Nel |l dar ea 0 p b nstessbasitoa sor edisponibili i dati elementari, in formato
elaborabile, comunicati dalle Amministrazioni. | dati posson o0 essere utilizzati liberamente
citando la fonte.

Le elaborazioni contenute nel Capitolo VI sonoa cura d a |Areadmodelli di p revisione e analisi
statistiche di Sogei .

Finito di elaborare nel mese di dicembre 2018.

OUf i
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

INTRODUZIONE

(! presente Rapporto d° sinteticamente conto dei
immobili pubblici comunicati dalle Amministrazioni al Dipartimento del Tesoro (DT) in

attuazione del Progetto oOPatri moni o athealeldelle PAS6 ct
component.i del |l 6attivo dell e amministrazioni pubb

della Legge 191/2009).

La rilevazione dei dati & stata condotta ogni anno a partire dal 2011 (dati riferiti al
31/12/2010) e riguarda i beni immobili  pubblici detenuti, a qualunque titolo, dalle

ammini strazioni al 31 dicembre dell danno preceden
Dall davvio del Progetto sono state aplpscopb,aa e di ve
un | at o, di arricchire i dati raccol ti, acqui sen

migliorarne la qualita, implementando nuovi processi e funzionalita.

La banca dati del Dipartimento del Tesoro, sebbene non comprenda ancora la totalita delle
informazioni relative al patrimonio immobiliare pubblico, risentendo di dichiarazioni non
sempre corrette da parte delle Amministrazioni , si conferma, per numerosita e livello di
dettaglio, un importante strumento di conoscenza, non solo pe r indagare, da diverse
angolazioni, le caratteristiche di tale segmento del patrimonio pubblico, ma anche per
orientare le scelte del decisore politico e rendere possibili un piu efficiente utilizzo degli
immobili pubblici e una maggiore incisivita dei rel ativi processi di valorizzazione.

A chiusur a del | a rilevazione per | danno 2016,
dichiarazione, registrato per le circa 11 mila Amministrazioni pubbliche coinvolte , si é

attestato al 79 per cento, in sensibile increme nto rispetto al 69 per cento del censimento

precedente, con circa 2,5 milioni di beni immobili dichiarati, tra fabbricati e terreni. Tale

incremento € stato determinato in misura preponderante dalla maggiore partecipazione al

censimento da parte delle ammi nistrazioni non centrali, in special modo dei comuni piu

piccol i, degl i ent i del Servizio Sanitario e del/l
consolidamento dei conti pubblici (cosiddetto settore S13).

Le analisi evidenziano che le amministrazioni locali detengono la maggior parte del

patrimonio immobiliare censito. Nel caso dei fabbricati, esse pesano per circa il 73 per cento

del l e wunit? censite e per | 683 per cento dell a
quello dei terreni, rapprese ntano il 97 per cento delle unita e il 95 per cento delle superfici.

Da un ulteriore livello di analisi emerge che la gran parte del patrimonio immobiliare censito

e comunque utilizzato (dalle stesse Amministrazioni o perché dato in uso a privati). In

particolare, | e unitd immobiliari dichiarate come utilizzate costituiscono, in termini di

numerosita, nel caso dei fabbricati, circa il 93 per cento delle unita complessivamente
comunicate, mentre in quello dei terreni, circa il 75 per cento.

Il valore patrimoni al e compl essivo dei fabbricati censi ti
miliardi di euro. La stima, come nel caso di quella presentata con riferimento ai dati 2015, &

stata ottenuta applicando alle informazioni comunicate dalle Amministrazioni un modello

statistico -matematico per stime su larga scala ( mass appraisal), messo a punto dal DT, in

coll aborazione con | 6area Model i di Previsione
confronto tecnico -scientifico con le istituzioni operanti nel settore ( Agenzia del demanio,
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Agenzia delle Entrate o Dipartimento Territorio, Istituto Nazionale di Statistica e SIDIEF -
societ”™ della Banca doltalia).

| dati dei beni immobili pubblici comunicati dalle Amministrazioni, di cui di seguito sono
presentate alcune analisi, sono pubblicati in formato aperto, sul sito istituzionale del
Di parti mento del Te s-bisdelD.Lgsin. 33/2013s i del | dart

MI NI STERO DMIAE DEIEGNANZE 7
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. ANALI SI SUL IENTODEMPI M

Il censimento condotto dal Dipartimento del Tesoro nel corso del 2017 (dati anno 2016) ha

fatto registrare un incremento nel tasso di risposta di ben dieci punti percentuali. S u un

perimento di circa 11 mila amministrazioni, la percentuale di adempimento si €&, infatti,

attestata al 79 per cento, rispetto al 69 per cento del censimento prece dente.
Contestualmente & aumentato anche il numero dei beni censiti, circa 2, 4 milioni ( 10,5 per
cento in pi%¥ rispetto a quell: di chiarati in occa

La Figura 1 mostra la crescita della banca dati degli i mmobili pubblici in termini di
amministrazioni rispondenti sia di beni immobili comunicati.

Figura 1 - Andamento dei beni censiti annualmente dal DT

[] Amministrazioni adempienti

[] Terreni 2,43 min
Il Fabbricati

LaTabellalpr esent a | 0 addle dpniniseaaianiopubbliche per la comunicazione
dei beni immobili r i f er i t a 2061, Ipdsta ranconfronto con quello risultante dal
censimento precedente?.

LO6i ncr eerstatotdeterminato , prevalentemente, dalla maggiore partecipazione delle
amministrazioni | ocali del Settore S13, in particolare dei comuni ( dal 77 a | R pe8 cento),

degli enti del Servizio Sanitario (dal 78 al 92 per cento), delle 6 #re 6 amministrazioni Locali *

(dal 27 al 66 per cento). Con riferimento ai comuni, si conferma la totale rispondenza  di

quelli con piu di 100 mila abitanti, mentre per quelli con popolaz ione inferiore a 5 mila

abitanti la percentuale di adempimento si =~ attestata sopra | 680 per ¢
adempimento si conferma pari al 100 per cento per le regioni, mentre per le p rovince e le

citta metropolitane ¢ stata pari al 9 9 per cento, per effetto della manca ta risposta da parte

della Provincia Autonoma di Bolzano®.

Per la definizione del perimetro soggettivo di rilevazione si ri
Ammini strazioni Pubbl i U stoddldipartimént Hedtésore.c ar i cabi | e

2 Le Amministrazioni sono considerate adempienti se hanno dichiarato i dati relativi ad almeno un bene immobile o se hanno
inviato odichiarazione negativaod, ossi a hiamobitepubblicohi arat o di non det

% Rientra in questa tipologia un insieme variegato di amministrazioni tra le quali, solo per citarne alcune, le agenzie e glie  nti
regionali, l e autorit”™ ddambito e i consorzi tra amministrazioni | o

4 La Provincia autonoma di Bolzano e la gran parte dei comuni ricadenti nel territorio provinciale, conformandosi alle indicazioni

del Consorzio omonimo, come gia accaduto per le rilevazioni condotte negli anni passati, si ritengono esclusi dagli obblighi  di
comunicazione. Di conseguenzg sui 116 comuni della provincia di Bolzano, 95 comuni sono da considerarsi inadempienti in
quanto non hanno effettuato alcuna comunicazione o hanno effettuato una dichiarazione negativa.
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Una maggior rispondenza € stata registrata anche tra le altre a mministrazioni centrali (79 per
cento, rispetto al 63 per cento del censimento precedente) tra le a mministrazioni locali NON
S13 (69 per cento, rispetto al 60 per cento del 2015). Il basso tasso di adempimento della
tipologia aziende, anti e i stituti territoriali per l'edilizia residenziale (40 per cento) e
riconducibile al fatto che in questa tipologia sono ricompresi sia gli Istituti autonomi case
popolari (IACP), sia i nuovi enti che stanno nascendo dalla loro tr asformazione in enti pubblici
economici, non rientra nti nel perimetro soggettivo

Tabella 1 - Adempimento delle Amministrazioni - anno 2016

Amministrazioni adempienti
Percentualedi  Percentuale di

TIPOLOGIA AMMINISTRAZIONI Arr:erlrlrlir::tr:la:tl:l Toraie 9 cui hanno di:r:i?:;:: :in:on I
inviato dati Dati 2016 Dati 2015
detenere immobili
(numero) (numera) (numero) (numero) (%) (%)

AMMINISTRAZIONI IN 513 10.250 2111 7.725 386 79% 70%

di cui:

AMMINISTRAZIONI LOCALI 170 138 101 37 81% 67%
Ministeri 13 13 13 - 100% 100%
Pres!der?za d(_al Co_n?l_gllo e Org_anl_ 5 3 g ) 25% 7%
Costituzionali e di rilievo Costituzionale
Agenzie Fiscali 3 3 3 - 100% 100%
Altre Amministrazioni Centrali 145 114 77 37 79% 63%

AMMINISTRAZIONI LOCALI 10.078 7.971 7.622 349 79% 70%
Regioni 20 20 20 - 100% 100%
Citta Metropolitane e Province 107 106 106 - 99% 98%
Comuni 7.998 6.562 6.466 96 82% 77%

di cui con popolazione:

oltre 250.000 abitanti 12 12 12 - 100% 100%
da 100.001 a 250.000 abitanti 34 33 33 - 97% 100%
da 50.001 a 100.000 abitanti 98 93 93 - 95% 94%
da 10.001 a 50.000 abitanti 1.080 961 951 10 89% 86%
da 5.001 a 10.000 abitanti 1.183 999 993 6 84% 80%
da 1.001 a 5.000 abitanti 3.626 2.879 2.828 a1 79% 74%
fino a 1.000 abitanti 1.965 1.585 1.536 29 81% 72%
Unioni di Comuni e Comunita Montane 723 355 247 108 49% 25%
Camere di Commercio e Unioni delle
) ) 115 114 104 10 99% 97%
Camere di Commercio
Enti locali del Servizio Sanitario 221 204 204 - 92% 78%
Universita 68 68 66 2 100% 100%
Altre Amministrazioni Locali 826 542 409 133 66% 27%

Entl. Nazionali di Previdenza e Assistenza 5 . . ) 100% 100%

Sociale

AMMINISTRAZIONI LOCALI NON 513 597 414 365 49 69% 60%

di cui:

Automobile Club d'ltalia 104 104 78 26 100% 93%
Aziende di servizi alla persona 309 229 220 9 4% 54%
Aziende, enti e istituti Territoriali per
o ) R 77 31 30 1 A0% 30%
I'Edilizia Residenziale
Altro 107 50 37 13 A7% 62%
TOTALE AMMINISTRAZIONI 10.847 8.525 8.090 435 79% 69%

La Figura 2 presenta il confronto tra la percentuale dei comuni adempienti per r egione e il
tasso di adempimento calcolato in termini di  copertura della popolazione residente.
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Figura 2 - Percentuale adempimento dei Comuni per Regioni

- anno 2016

PERCENTUALE ADEMPIMENTO COMUNI PER REGIONE

TASSO DI COPERTURA POPOLAZIONE.
RESIDENTI NEI COMUNI ADEMPIENTI / RESIDENTI REGIONE

Percentuale di
adempimento
Comuni = 82%

189
374 73%

282
75% 72%

219

278
71%

- % comuniadempientiper regione = 90%
. 75% = % comuniadempientiper regione < 50%
65% < % comuniadempientiper regione < 75%

% comuniadempienti per regione < 65%

Tasso di
copertura medio
(Italia) = 90%

. % copertura popolazione 290%
. 75% =% copertura popolazione <50%
65% =% copertura popolazione <75%

% copertura popolazione <65%

| risultati evidenziano che i ¢ omuni adempienti, pari al | @& 2ento circa del totale
rappresentano il 91 per cento della popolazione italiana ( contr o |

rilevazione precedente). Il dettaglio regionale mostra che:

1 la minore partecipazione alla rilevazione & stata riscontr

con un tasso di risposta intorno al 54 per cento (in aumento, comunque, rispetto al 44
per cento della passata rilevazione) e una copertura della popolazione regionale pari

al 68 per cento circa;

1 icomuni con maggiore tasso di adempimento sono stati quellidella Val | e

una rispondenza e una copertura della popola zione entrambi superiori al 97 per cento.
La percentuale di copertura dell a popolazione registrato nelle r egioni del Nord e del
Centro ltalia, fatta eccezione per la Provincia Autonoma di Bolzan 0°, & superiore al 90

per cento. Mentre, nelle regioni del Sud , ad esclusione della Regione Calabria, &
per

compresatral 6821 0689

Occorre precisare che, limitatamente ai

inadempienti per Um bria, Marche e Abruzzo anche i comuni che non hanno trasmesso i dati e

fini

cento

di  questa analisi, vengono considerati

che ricadono nei territori colpiti dagli eventi sismici del 24 agosto, del 26 e 30 ottobre 2016,

® Si veda in proposito nota 4.

687 per cento
ata nei comuni della Calabria,
PcOMAo st a

MI NI STERO DMIAE DEIEGNANZE
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che, come da elenco pubblicato con la Legge 23 novembre 2016 n. 229, (GU Serie Generale
n.285 del 06-12-2016) sono da ritenersi esclusi dagli obblighi di comunicazione.
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II. | DATI DELLA RILEVAIKONE: | BENI IMMOBIL CENSITI PER
LOANNG 201

Il miglioramento registrato nel tasso di risposta delle Amministrazioni ha determinato un
aumento nel numero di beniimmobili censiti, pari a circa 2,4 milioni di unita.

Occorre precisare, tuttavia, che le analisi esposte nel presente Rapporto sono state condotte
sul numero di beni censiti, univocamente individuati , pari a 2.432.271 unita (1.056.404
fabbricati e 1.375.867 terreni) e non alla totalita dei beni dichiarati , pari a 2.568.700. Infatti,

sono stati esclusii beni:

T 0dupl i ossitiiodbeni comunicati da piu amministrazioni. Le funzionalita
i mpl ement at e n énimoblilia gepnketioro adt ¢omeggiare una sola volta
(come singolo bene censito) un immobile comunicato da pit amministrazioni (es.
dall @nministrazione proprietaria e da quella utilizzatrice) e d i attribuirlo
esclusivamente a | mministrazione proprietaria °;
f ointgese per contdo chelalrmt$t altadd 6 Agenzia del de
T d0non a c c A tichiaratiadalie GAmministrazioni non proprietarie , per i quali
sarebbe stata elevata la possibilita di doppio conteggio 2.

La Tabella 2 riporta il dettaglio dei beni immobili comunicatidalleammi ni strazi oni per
2016 e di quelli esclusi dalle analisi contenute nel presente Rapporto .

Tabella 2 - | beni immobili dichiarati nel Portale e quelli oggetto di analisi - anno 2016

DATI COMUMICATI

Unita X Totale beni
TIPOLOGIA AMMINISTRAZIONI . . Terreni . -
immobiliari immobili
{(numero} (numero) {(numero)
TOTALE BENI IMMOBILI 1.143.592 1.425.108 2.568.700
di cui esclusi:
Comunicati dall'Agenzia del Demanic in gestione per conto dello Stato 53 783 43974 97 757
Beni immobili duplicati (utilizzati e censiti da piu amministrazioni) 30.008 5.159 35.167
Beni immahili non accatastati - (Tipologia di utilizzo: "Altro")* 3.397 108 3.505
TOTALE DATI ANALIZZATI 1.056.404 1.375.807 2.432.271
* Beni i mmobil.i oOnon accatastati 6 |l a cui tipologia di utilizzo no

proprietd; In gestione per conto dello Stato

® Si ricorda che la rilevazione preve de la comunicazione dei dati da parte di ogni amministrazione che detiene o utilizza, a

qualunque titolo, beni immobili pubblici. I numero di beni comunicati, pertanto, non coincide con il num ero dei singoli beni

censiti.

" Alcune delle informazioni comuni cat e dal | 6 éwpeia(esi superfice tipolagjia immobiliare) non sono disponibili a

livello di singola unita catastale e non € stato possibile includere tali dati nelle analisi present  ate nel Rapporto. | beni dello Stato

gestiti dal |stathgpmunqué eensif, @ mioconseguenza inclusi nelle analisi presentate nel Rapporto, se dichiarati

dalle Amministrazioni utilizzatrici.

8A partire dalla rilevazione dei dati del 2014, |le Amamsnhasedaai Ohn d
corso di accatastamento6 indicando un codice identificaeéeilwo che co
unita immobiliari prive di identificativo catastalepo t rebber o essere conteggi ate pminlétraziond t e se di
proprietaria che da quella wutilizzatrice. Pertanto, soniodalls t at i escl

Amministrazioni non proprietarie.
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

Si ricorda, inoltre, che i | censimento annuale é effettuato a livello di  unita catastale. Per
alcune tipologie immobiliari ( ad esempio, le caserme, le scuole, gli uffici strutturati, le

carceri, ecc.) il bene, intesonel | 6accezi one c opouwebbe exbard costitido mi n e ,
da piu unita catastali . Pertanto, occorre tenere presente che, nelle analisi riguardanti la

tipologia immobiliare, il numero di beni fa riferimento al numero di unitd catastal

riconducibili ad una determinata tipologia (per esem pi o, 0Ocaser mao, oedi fici

oufficio strutturatod) non necessariamente coinci
scuole, uffici strutturati.

Per poter rappresentare in maniera piu dettagliata le caratteristiche del patrimonio

immobiliare delle amministrazioni, le analisi qui esposte sono state effettuate sia in termini

di numerosita sia in termini di superficie. Le unita immobiliari di dimensioni generalmente

piccole (ad esempio Abi tazioni, Cantine e Box, Lhanoaalb i Comn
stesso pe® numerico di quelle di dimensioni tradizionalmente piu rilevanti (Uffici Strutturati,

Scuole, Impianti Sportivi, Caserme, Ospedali).

Si fa presente, inoltre, che i risultati delle analisi basate sulla superficie - cosi come su tutte
le variabili presenti nella banca dati - risentono della qualita delle informazioni comunicate

dalle amministrazioni. A tal fine, nelle tabelle € riportata anche la percentuale dei beni
comunicati con superficie non nulla.

Nei paragrafi che seguono vengono commentati i prin cipali risultati del censimento; si
ri manda al | 0 ap poe tadeiledieanajise dei datil. t e r i

MI NI STERO DMIAE DEIEGNANZE 13



RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

Ill. FABBRICATI
[11.1. 1 FABBRICATPER TIPOLOGIA DI ANNMSTRAZIONE PROPRIKRIA

La maggior parte dei fabbricati censiti & di proprieta delle amministrazioni locali , che pesano
per il 73 per cento circa in termini di unitd immobiliar i e p e r 83 ped cento in termini di
superficie (si vedano Figura 3, di seguito riportata , e, in appendice, Tabella 8). Nello
specifico, i ¢ omuni sono proprietari della quota piu rilevante dcirca il 68 per cento in termini
di numerosita e il 59 per cento in termini di superficie. | fabbricati detenuti dalle
amministrazioni centrali rappresentano circa il 4 per cento in termini di numerositae | 0 pet
cento in termini di superficie ; quelli di proprieta de gli enti pubblici di previdenza e assistenza
pesano per circa il 3 per cento del totale in termini di numerosita e per | 1Bper cento in
termini di superficie .

Figura 3 - | fabbricati per tipologia di Amministrazione proprietaria - anno 2016
N . Enti s Enti
UMEROSITA Naz.Prev. UPERFICIE Naz.Prev.

Ass. Soc.
1%

Ass. Soc.
3%

Amm. Locali Amm. Locali
non S13 / non $13
/ 20% 5%

Amm. Locali
73%

Amm.
Centrali
11%

Amm. Locali
83%

Amm.
Centrali
4%

Le amministrazioni locali NON S13 sono proprietarie di circa il 20 per cento delle unita
immobiliari censite (prevalentemente costituite dai fabbricati appartenenti  ad Aziende, Enti

elstituti t erri tori al. p e r )ladceidarrisporwe ila5 perecanio theemini da | e
superficie complessivamente di chiarata dalle amministrazioni pubbliche per | 6 anno 201

| dati evidenziano, quindi, differenze significative nella composizione dei portafogli
immobiliari delle diverse tipologie di amministrazioni. Come gia evidenziato nelle precedenti
rilevazioni, ¢ omuni, aziende, enti e i stituti territoriali per I'edilizia residenziale ed Enti
nazionali di previdenza e assistenza sociale pubblic i sono proprietari di portafogli immobiliari
molto consistenti in termini numerici , ma composti per lo piu da beni con basse superfici,
come abitazioni e relative pe rtinenze. Al contrario, lo Stato, le regioni, le province, glie nti
locali del servizio sanitario detengono portafogli meno consistenti dal punto di vista
numerico, ma piu rilevanti se si considera la superficie media dei singoli beni (palazzi storici,

uffici strutturati, o spedali, carceri...).
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

[11.2. 1 FABBRICATPER TIPOLOGIAUTILIZZO

Le analisi sulla tipologia immobiliare sono state condotte classificando i beni in due categorie,

oesidenzial e eecoifonmmeirsctiiatluezd onal i 0

Inparticol ar e, nes il dercaitelgore acommer ci al ed sono s
immobiliari appartenenti alle tipologie abitazioni, cantina/box, locale commerciale. Nella

cat egoirnia iosfti tuzionali 6 sono state invece ri comj
(uffici strutturati, caserme, impianti sportivi, scuole, ecc.) tipicamente funzionali allo

svol gi mento del | 6at tdamministrazioni gubblicheu.zi onal e del | e

In termini di numerosita, il 76 per cento circa delle unitd immobiliari censite & di tipo
oesidenzi al e e (sicvedenFigura @ idiaségeitd riportata ). Tuttavia, gli immobili
residenziali rappresentano solo il 15 per cento della superficie complessiva dichiarata . Al
contrario, la cat egonrii ai sotfi t uzi o ncrdaiil624 pena gepta ia sernmit da
numerosita e | & Ber cento in termini di supe rficie del totale dei beni comunicati.

| fabbricati dichiarati come non utilizzati rappresentano il 7 per cen to in termini di
numerosita e il 4 per cento in termini di superficie.

Figura 4 - Le Unita immobiliari per tipologia di immobile ed utilizzo - anno 2016

NUMEROSITA SUPERFICIE

Utilizzato

96%

Utilizzato
93%

Residenziale e
commerciale
71%

Fini istituzionali
82%

Fini istituzionali
2% commerciale

Residenziale e
Fini istituzionali commerciale
22% / 5%

Non utilizzato Non utilizzato
7% 4%

Residenziale e
commerciale
1%
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

V. TERRENI

IV.1. | TERRENI PER TIPOG(A DI AMMINISTRAZNE PROPRIETARIA

La quasi totalita dei terreni censiti nella banca dati del Dipartimento del Tesoro (97 per cento
circa) é di proprieta di a mministrazioni locali (Figura 5 e, in appendice, Tabella 9). In
particolare , i comuni detengono il 78 per cento del totale de i terreni dichiarati (pari al 78 per
cento circa della superficie complessivamente rilevata) e le regioni circa il 13 per cento (14
per cento in termini di superficie ).

Le amministrazioni centrali detengono circa il 2 per cento dei terreni censiti - d i Cui I
cento € di proprieta dello Stato - pari al 4 per cento circa della superficie complessivamente
dichiarata) °.

087

Figura 5 - | Terreni i numerosita e superficie per tipologia di Amministrazione proprietaria - anno 2016

SUPERFICIE

NUMEROSITA

Enti Naz.Prev.
Ass. Soc.
0%

Amm. Locali

non 513
1%
Amm. Locali
7 nons13 Acentrali
/|Centrali
1% ‘ 4%
A . "
mm Amm. Locali
95%

Amm.

Centrali
2%

Enti Naz.Prev.
Ass. Soc.
0%

Amm. Locali
97%

IV.2. | TERRENI PER TIPOGAE UTILIZZO

La Figura 6 presenta la ripartizione , in termini di numerosita e superficie, dei terreni
comunicati dalle amministrazioni in base alla tipologi a. Le tipologie prese in considerazione
sonorem®a urbanad, che ricomprende terreni

Olervanat ural e, sito archeol ogercroedn o obtoesrcraetnoo,

Sul totale dei terreni comunicati dalle Amministrazioni, in termini di numerosita , circa il 33 e
il 39 per cento rientra no, rispettivamente, nelle tipologie 60 ar e a
Eseguendo la stessaanalisi in termini di superficie sono riconducibili alle tipologie 0 ar e a
ur banaér ree md a gspetticaménte ¢ circa il 5 e il 29 per cento, mentre circa il 60

oérreno

ur bani
apgar si ccool

ur bearnraedn oe aogtr i c ol

per cento della superficie € da ricondurre alla tipologia

Come esposto nel par . 3,

sono

eslcll asst atad | &

boscato, pascolo

siailiisidal b@Agemii praoel i
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

Figura 6 - [ terreni per tipologia

- anno 2016

Terreno NUMEROSITA
'::;S;::Iz' Area urbana Terreno
33% boscato,
0
26% pascolo
60%
Terreno Riserva
agricolo naturale, sito
39% archeologico
2%

SUPERFICIE

Area urbana
5%
Riserva
naturale, sito

archeologico
6%

Terreno
agricolo
29%

Le quattro tipologie di terreni identificate sono
dichiarato dalle amministrazioni.

state analizzate anche sulla base del |

La Figura 7 rappresenta la composizione dei terreni , censiti nella banca dati del DT , distinti
per tipologia e relativo stato di utilizzo. Rispetto al totale dei terreni comunicati dalle
Amministrazioni pubbliche, risulta non utilizzato circa il 25 per cento in termini di numerosita

(pari al
riconducibile ai terreni agricoli e boscati.

Figura 7 - Terreni Censiti per tipologia immobiliare ed utilizzo

- anno 2016

29 per cento in termini di superficie ). Il non utilizzo & quasi integralmente

Out

NUMEROSITA

Riserva naturale,
sito archeologico
0,2%

Area urbana
Utilizzato 30%

75% 3

Utilizzato

Non utilizzato 71%

25%

Terreno boscato,
Area urbana

ascolo
0,
Riserva naturale,

sito archeologico
2%

Terreno agricolo
26%

SUPERFICIE

Terreno boscato,
pascolo
42%

Terreno agricolo

20%

Areaurbana
5%

Terreno boscato,

Riserva naturale,
sito archeologico
0,2%

Non utilizzato

29%

pascolo

Area urbana
0,5%

18%
Riserva naturale,

sito archeologico

5%
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

V. I BENI CEDUTI

Le amministrazioni hanno dichiarato in totale oltre 5 mila unitd immobiliari cedute nel corso
del 2016 (per un totale di oltre 9 milioni di metri quadri), di cui oltre 3 mila fabbricati (circa

675 mila metri quadri) e 2 mila terreni (oltre 8 milioni e mezzo di metri quadri) ( si veda
Tabella 3).

La maggior parte delle cessioni e stata comunicata dalle a mministrazioni locali , in particolare
dai comuni, che hanno dichiarato la cessione di circa 1.100 fabbricati e 1.600 terreni (per un
totale , rispettivamente , di 190 mila e 2 milioni 800 mila metri quadri), dalle regioni, che
hanno comunicato la cessione di 215 fabbricati e di 66 terreni (per un totale ,
rispettivamente , di 59 mila e 405 mila metri quadri) e dalle province e citta metropo litane,
che hanno dichiarato la cessione di 183 unita immobiliari e 72 terreni (per un totale ,
rispettivamente , di 159 mila e 61 mila metri quadri).

Segiono le amministrazioni non incl use nel settore S13, principalmente aziende ed e nti
territoriali per | dililizia residenziale, che hanno dichiarato la cessione di 820 fabbricati e 161
terreni . Gli enti di previdenza hanno dichiarat o la cessione di 768 fabbricati , corrispondenti a
79 mila metri quadrati .

Tabella 3 - Unita immobiliari  cedute per categoria di Amministrazione - anno 2016

FABBRICATI SUPERFICIE TERRENI SUPERFICIE TOTALE BENI IMMOBILI
TIPOLOGIA AMMINISTRAZIONE
(numero) (mq) (numero) (mq) (numero) (mq)

AMMINISTRAZIONI IN 513 2.410 610.256 1.905 5.310.436 4.315 5.920.693
Amministrazioni Centrali 55 71.739 3 78.970 58 150.709
Ministeri 32 66.568 - - 32 66.568
Altre Amministrazioni Centrali 23 5171 3 78.970 26 84.141
Amministrazioni Locali 1.587 459.341 1.902 5.231.466 3.489 5.690.807
Regioni 215 58.646 66 405.471 281 464.117
Citta' Metropolitane e Province 183 159.361 72 60.758 235 220.119
Comuni 1.140 190.342 1.608 2.831.096 2.748 3.021.438
Unioni di Comuni e Comunita' Montane 5 1.897 7 22.450 12 24.387
Camere di Commercio e Unioni delle Camere di Commercio 5 6.830 - 5 6.830
Enti locali del Servizio Sanitario 26 6.234 117 1.657.584 143 1.663.818
Universita' 5 27.061 3 708 8 27.769
Altre Amministrazioni Locali 8 8.969 23 253.359 37 262.328
Enti Nazionali Di Previdenza e Assistenza Sociale 768 79.177 - - 768 79.177
AMMINISTRAZIONI NON IN 513 820 64.665 161 3.341.049 981 3.405.714
Amministrazioni Locali non 513 820 64.665 161 3.341.049 981 3.405.714
Automobile Club d'ltalia 6 1.007 - - 6 1.007
Aziende di Servizi alla Persona 108 14.297 1680 3.341.049 268 3.355.346
Aziende,Enti e Istituti Territoriali per |'Edilizia residenziale 706 49.361 1 - 707 49.362
TOTALE AMMINISTRAZIONI 3.230 674.921 2.066 8.651.486 5.296 9.326.407

La maggior parte delle operazioni e avvenuta mediante trattativa privata/negoziazione

(2.472 unita cedute, pari al 47 per cento) o con procedura aperta (gara) (1.263 unita cedute,

pari al 24 per cento) (Tabella 4). Seguonoil conferimento a fondi immobiliari (925 beni, pari

al 17 per cento, per la maggior parte dei casi riconducibili ad operazioni delle r egioni) e la

procedura ristretta (305 beni ceduti, pari al 6 per cento ). In 331 casi (6 per cento) la cessione

e avvenuta mediante permuta. Larga parte delle operazioni svolte con trattativa

privata/ negoziazione e stata effettuata dai comuni (29 per cento del totale dei beni ceduti) e
daglientieist i tuti territorial i (l0pericentb @dektatale) i zi a resi den:

Se si analizzano le modalita di cessione utilizzate rispetto alla tipologia di immobili ceduti
(Tabella 5), emerge che la maggior parte delle operazioni effettuate attraverso trattativa
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RAPPORTO SUI BENI IMIOBILI DELLE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE DATI 2016

privata/negoziazione riguarda le tipologi e immobiliar i 0Abitazion e6 e 0Cantina, soffitt a... 6 8

rispettivamente 898 e 183 beni ceduti, pari al 28 e al 6 per cento dei fabbricati ceduti.
- edilizia residenziale pubblica - realizzate
dai comuni e dalle aziende, entieistitutiter r i t or iedilizia respentialel i virtu di

specifiche norme che ne determinano anche termini e prezzi di vendita.

tratta, per lo piu, della vendita di immobili ERP

Tabella 4 - Modalita di cessione e Amministrazione proprietaria

Conferimento

TIPOLOGIA AMMINISTRAZIONE

a fondi
(numero)
AMMINISTRAZIONI IN 513 884
Amministrazioni Centrali 3
Ministeri 3
Altre Amministrazioni Centrali
Amministrazioni Locali 213
Regioni 172
Citta' Metropolitane e Province 36
Comuni 3
Unioni di Comuni e Comunita’' Montane
Camere di Commercio e Unioni delle Camere di Commercio
Enti locali del Servizio Sanitario
Universita' 2
Altre Amministrazioni Locali
Enti Nazionali Di Previdenza e Assistenza Sociale 668
AMMINISTRAZIONI NON IN 513 41
Amministrazioni Locali non 513 41
Automobile Club d'Italia
Aziende di Servizi alla Persona
Aziende,Enti e Istituti Territoriali per I'Edilizia residenziale 41
TOTALE AMMINISTRAZIONE 925

- anno 2016

Modalita di cessione del bene

Permuta

(numero)
326

326

311

Procedura
aperta (gara)

(numero)
1.092
19
2
17
975
55
97
754
3
3
59
2
2
98
171
171

159
11
1.263

Procedura
ristretta

(numero)
167
15
15

152

11
141

138
138

138
305

Trattattiva
privata [
negoziazione

(numero)

1.846
21
12
9
1.823
52
105
1.539
8
2
78
a
35

2

626
626

106
515
2.472

S

Totale beni

ceduti

(numero)
4.315

58

32

26

3.489

281

255

2.748

12

5

143

8

37
768
981

9281

268
707
5.296

Per quanto riguarda i terreni , sono state comunicate 2.066 operazioni totali di cessione,
concernent. preval enTeeeneurharwé | €1l chd48gbereeni
per cent o dé&drrenb agticaldoe )( 7e4 8dcetlud, pari@li36 per cento) . Anche nel
caso dei terreni la trattativa privata/negoziazione

~

maggiormente utilizzata, alla quale é riconducibile il 59 per cento delle cessioni totali

(Tabella 5).

rappresenta la modalita di cessione

cedut
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Tabella 5 - Modalita di cessione e tipologia immobiliare - anno 2016

FABBRICATI

TERRENI
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